UCHWALA NR [ /2010
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA
z dnia 2010r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarania przestrzennego
dla obszaréw lokalizacji sitowni wiatrowych — gminaSmigiel,
obszar ,SPLAWIE”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaidzie gminnym (tj. Dz. U.

z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art.pR0 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz Q003 r., Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
oraz w zwizku z uchwat Nr XXVI/320/2008 Rady MiejskieSmigla z dnia 30 paiziernika
2008r. w sprawie przygpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw lokalizacji sitownitvaarych — GminaSmigiel, obszar ,Sptawie”,
Rada MiejskaSmigla, po stwierdzeniu zgodém planu stanowicego przedmiot niniejszej
uchwaty z ustaleniami studium uwarunkawa kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminySmigiel zatwierdzonego uchwalNr XXVII1/322/2001 Rady MiejskiejSmigla z
dnia 17 maja 2001 roku ze zmianami, uchwala cospag:

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE
81.

1. Uchwala simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoliiaaréw lokalizacji sitowni

wiatrowych — Gmina&migiel, obszar ,Sptawie”, zwany dalej planem.

2.Integrall czgscia uchwaly jest:

1) Rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospowania przestrzennego dla
lokalizacji sitowni wiatrowych — gmin&migiel, obszar Zegréwko” — ,Morownica” ”
opracowany w skali 1:2000, stanaay zahcznik nr 1.

2) Rozstrzygnicia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu noeyego planu
zagospodarowania przestrzennego, stagmenzahcznik nr 2.

3) Rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie iryaps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipmtych, stanowice zakcznik nr 3.

3. Granieg obszaru oljtego planem oznaczono naaainiku graficznych nr 1. Plan obejmuje
dziatki w obszarze obbow wsi: Bojanowo Stare, Chetkowo, Karmin, ParsiSptawie,
Woni&ié i Zydowo.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jeshrona interesow prywatnych i
publicznych, uporgdkowanie terenu i podniesienie wab ekonomicznych. Przedmiotem
ustalés planu jest przeznaczenie terenow otwartych o flinkalniczej na lokalizag
elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturtechnicza oraz ukiad komunikacyjny i
wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach rolniczych

8§2.
1. Nastpujace okrdlenia graficzne na rysunku plany aowizujacymi ustaleniami planu:
1) Granica obszaru oliego mpzp.
2) Granica administracyjna gminy.
3) Granica administracyjna odlrow wsi.
4) Linia rozgraniczajca tereny o0 rmym przeznaczeniu i/lub #dych zasadach
zagospodarowania.
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
6) Granice terenow zamkgtich.
7) Symbole okrélajace przeznaczenie terenéw:



a) ,Rwe” — tereny w waytkowaniu rolniczym z madiwoscia lokalizacji sitowni
wiatrowych z infrastruktu;

b) ,MN” —tereny zabudowy mieszkaniowej / zagrodowej;

c) ,R” —tereny w aytkowaniu rolniczym;

d) ,Ps” —tereny rolnicze -aki, pastwiska, nietytki;

e) ,RS” —tereny rolnicze - sady;

f) ,ZL" —tereny w aytkowaniu lénym, zadrzewienia;

g) ,w’ —tereny wod powierzchniowyainodladowych - rowy;

h) ,KDI" — tereny komunikacji publicznej — droga powiatowakialna;

i) ,KDd” - tereny komunikacji publicznej — droga gminna /adajowa;

) -KDw”— tereny komunikacji - droga wewtnzna.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planstareows obowhzujacych ustalé planu i
maja charakter informacyjnydulz postulatywny.

§3.

1. Nastpujace okrglenia stosowane w uchwale oznagzaj

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Uchwata — niniejsza uchwata.

Przepisy szczegolne i agime — aktualne w momencie realizacji uchwaly przgpistaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy brenwe oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynika] z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Teren — obszar o okilenym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowanidziglgny na
rysunku planu liniami rozgraniczgjymi i oznaczony symbolem przeznaczenia.
Elektrownia/sitownia wiatrowa — budowla stangea cat@¢ techniczno — zytkowa wraz z
niezlednymi budynkami, budowlami, instalacjami i mdzeniami oraz towarzysea im
infrastruktun technicza.

Park sitowni wiatrowych — patzone i wspéipracace ze sobp sitownie wiatrowe,
stanowice wraz z niezidnymi budynkami, budowlami, drogami dojazdowymiagami
montaowymi, linlami  elektroenergetycznymi I telesteroerymi,  stacjami
elektroenergetycznymi i innymi wdzeniami technicznymi, caié techniczno — iytkowa
stuzaca do produkciji i przesytu energii elektrycznej.

Urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci i obiektfrastruktury technicznej /m.in. linie
elektroenergetyczne, linie telesterownicze, staejesformatorowe, stacje transformatorowo-
rozdzielcze i rozdzielcze, stacje redukcyjno - panmive/.

Obiekty i uradzenia towarzysice — obiekty technicznego wypasaia infrastruktury
technicznej, gospodarcze i higieniczno — sanitaunedzenia budowlane, komunikacyjne,
zaplecze parkingowe oraz inne adzenia lub obiekty petace stizebrn rolg wobec
przeznaczenia podstawowego.

Linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu i/lub #dych zasadach
zagospodarowania - linia rozdzieleg tereny o rinym przeznaczeniu, zdych funkcjach,
réznych zasadach zagospodarowania.

Tymczasowe zagospodarowanie terenu — zagospodamwaiytkowanie terenu na okres
budowy montau, eksploatacji i demonta sitowni wiatrowych.

10)Wysokas¢ obiektu /sitowni wiatrowych/ - wysoké ponad poziom terenu skrajnego punktu

wirnika/smigta elektrowni wiatrowej w pozycji pionowe;j.

11)Strefa techniczna elektrowni/bezpedniego oddziatywania wirnika elektrowni — strefa

umazliwiajaca wiaciwa eksploatag i zapewnienie bezpiecastwa wyznaczona wokot
projektowanych elektrowni wiatrowych, ustalona wtraeh od osi wigy poszczegdélnych
sitowni wiatrowych.



) Rozdziat Il )
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

84.
Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Tereny obgte mpzp potaone g poza obszarami krajobrazu etyimi ochror, w mysl ustawy o
ochronie przyrody.

2. Lokalizacji nowych obiektow, naky dokonywa& 2z uwzgkdnieniem ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych z dostosowaniemtdaksur hydrogeologicznych.

3. Zachowd istniepce tereny zmeliorowane. W przypadku kolizji z pkbgavanymi sitowniami
dopuszcza si przebudow istniepcych systeméw melioracyjnych w uzgodnieniu z ich
zarzadeaa | zgodnie z przepisami oghnymi.

4. Zachowd istniepce zadrzewienia. W przypadku kolizji z projektowamy sitowniami
dopuszcza si dokonanie tylko koniecznej wycinki istnigego drzewostanu /konieczne
uzgodnienia w tym zakresie/.

5. W obrbie granic opracowania planu na gruntach o niskiaelsach bonitacyjnych kl. V i VI
dopuszcza siwprowadzanie zalesiena terenach pokonych poza strefami 500m od miejsca
usytuowania sitowni wiatrowych.

6. Obowiazek szczegdtowego rozpoznania geotechnicznych Wwawmwimposadowienia elektrowni
wiatrowych, poprzez opracowanie dokumentacji gdoiemznej stanowdcej zahcznik do
projektu budowlanego elektrowni.

7. Lokalizacja parkéw sitowni wiatrowych wraz z inftagktura techniczm nie mae powodowéa
przekroczenia akustycznych standardow g$akosrodowiska na terenach istnieg) i
planowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinneggradowej i innych terenach
podlegagcych ochronie akustycznej. Najezachowad odlegta¢ terendw przeznaczonych pod
lokalizacg elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktutechniczia, od terenéw wymagagych
ochrony przed hatasem, ktéra zapewni dotrzymaniestgkznych standardéw jad@
srodowiska zgodnych z obogzujacymi przepisami szczegolnymi.

8. Nie dopuszcza sisktadowania na wolnym powietrzu materiatow mogh przenikéa do gleb
i wod gruntowych /materiatow pytych i emitupcych odor/.

9. Ustala st konieczné¢ zapewnienia skutecznej ochrony padto gruntowego i wod
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem zaréwndrakcie budowy jak te w czasie
eksploatacji elektrowni wiatrowych.

10. Zakazuje si wprowadzania nie oczyszczonyétiekow do gleby i wod powierzchniowych.

11.0bowigzek prowadzenia rob6t budowlanych w sposGb minzogicy uszkodzenia
wierzchniej warstwy gleby oraz obayzek przywrdcenia pierwotnego stanu terenu.

12.0Obowigzek zdgcia warstwy humusowej podczas budowy elektrowni biektow
towarzysacych oraz wykorzystanie jej do nasaflzéeleni lub rekultywacji innych terenow.

13.Projektowany sposOb zagospodarowania terenu nieinpow stanowé zagraenia dla
srodowiska, gtoéwnie srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznegodizig z
przepisami odtbnymi.

14.W celu umaliwienia wiasciwej eksploatacji, zapewnienia warunkow bezpiéspga oraz
ochrony srodowiska wyznacza &iwokét projektowanych elektrowni wiatrowych strefy
techniczne:

1) Linie rozgraniczajce teren strefy technicznej ustala wi odlegtgci 100.00m od osi wigy
poszczegolnej elektrowni wiatrowe;.

2) Teren strefy technicznej winien dywolny od obiektow oleitych ochrom w mysl
przepisow szczegolnych.

3) Jako przeznaczenie podstawowe terenu strefy teamgjicstala sirolnicze wykorzystanie
gruntow.

4) W granicach strefy technicznej obaauje zakaz zabudowy nie zyanej z budow i
eksploatagj elektrowni wiatrowych, w tym réwnie zabudowy zwjzanej z produkgj
rolnicza.



85.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow mz débr kultury wspotczesney:
Obszar oljty mpzp znajduje siw strefie ,W” ochrony archeologicznej. Przedmiotechrony w
archedogicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,W#% gnajdugce s¢ w niej ruchome i
nieruchome zabytki archeologiczne. Wszelkie zaremiz inwestycyjne na tym obszarze powinny
by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkow, ktéry ékrearunki dopuszczage do realizacji
inwestycji.

86.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
Ze wzgkdu na przedmiot planu, obejmay ustalenie przeznaczenia i Sposobu zagospodam@wan
terendw niezurbanizowanych, nie okee sk wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

87.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu:

1. Lokalizacja obiektéw o wysokoi rownej i wigkszej nz 50,00m npt podlega zgtoszeniu do
Szefostwa Siby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydani@azwolenia na
budowe.

2. Ustalenia dotycxe parametrow i wskaikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania zawarte zostaty w 811 do 820 rameym szczegoOtowe ustalenia dla
poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozigzagcymi.

88.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kwounikacji i infrastruktury

technicznej:

1. Sieci infrastruktury technicznej nalelokalizowa w liniach rozgraniczagych tereny drog. W

przypadkach uzasadnionych dopuszcza sytuowanie sieci i uedzer infrastruktury

technicznej w olatbie innych jednostek bilansowych.

Podstaw realizacji uzbrojenia technicznego stanodixida projekty bragowe.

W przypadku kolizji projektowanych wdzer z istniepcymi w granicach opracowania planu

sieciami miejsca kolizji rozvazac zgodnie z przepisami oghnymi.

4. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej ast} docelowo realizagj petnego
zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnepifaenej i deszczowej/, wodagowej,
gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej — peprzozbudow istniepcych i budow
nowych sieci infrastruktury techniczne.

5. Wszelkie prace budowlane zwane z realizagjinfrastruktury technicznej prowadzonecby
powinny z zachowaniem oboaviujacych przepiséw technicznych i regulacji prawnych.

w N

6. Ustala st nastpujace zasadyw zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systenw

komunikacji.

1) Podstawowy system komunikacji sktada gi terendbw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
a) ,KDI” —drogi publiczne powiatowe klasy lokalnej;
b) ,KDd” — droga publiczna klasy dojazdowej;
c) .KDw” —tereny drog wewatrznych — dojazdowe do elektrowni wiatrowych;
d) tereny komunikacji — ag pieszo-rowerowy.

2) Obowigzuje realizacja nowych drég w liniach rozgraniczeni

3) Ustala st wykonanie drég dojazdowych do poszczegolinych edekii 0 szerokéci min.
4,50m.

4) Odprowadzanie wéd deszczowych z placow manewrowyetkot wiez oraz drog
wewrgtrznych, dojazdowych — do gruntu.

5) Powigzania systemu komunikacji w granicach planu z uktadzewrtrznym okréla
rysunek planu.



6)

Doskp do poszczegdlnych elektrowni drogami wetwmnymi — dojazdowymi. Po
zakaiczeniu eksploatacji Parku Wiatrowego wymagane pragenie  do stanu
pierwotnego sprzed budowy, powierzchni utwardzonyeh czas budowy dojazdéw
technicznych (w celu unitiwienia prowadzenia dziataldoi rolniczej). Dopuszcza @i
mozliwos¢ pozostawienia usgzonych w trakcie realizacji parku wiatrowego dojaw
technicznych (do rozstrzyggiia na etapie pozwolenia na budow po uzgodnieniu z
wiascicielem gruntow i wiciwym zarzadca drogi publicznej).

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastuuittechnicznejw zakresie instalaciji
wodociggowej i kanalizacyjnej:
1) Elektrownie wiatrowe &da pracowaty bez obstugi statej. Obiekty nie wymagagbrojenia

w siet wodochgowa | kanalizacg sanitari - realizowane obiekty nie wymagajpzwiazan
w tym zakresie.

2) Dla terendw zabudowy mieszkaniowej /zagrodowej:

a. Dostawa wody z istniegej i projektowanej sieci wodagowe)j.

b. Obowiazuje odprowadzaniesciekow komunalnych do komunalnej oczyszczalni
sciekow.

c. Dopuszcza si wprowadzanie alternatywnych rozwen - budowy szczelnych lub
atestowanych zbiornikdw bezodptywowych, oczyszazaliekow itp.

d. Zasady ogolne uzbrojenia: zaleca mealizacg inwestycji pod warunkiem uzbrojenia
terenu w instalacje infrastruktury techniczne,.

e. Tereny pod zabudoywzbrot w indywidualne przycza do sieci kanalizacji sanitarnej
| deszczowe.

f. Plan ustala mdiwos¢ zagospodarowania wod opadowych i/lub roztopowyeh n
terenie dziafki.

g. Gromadzenie i oczyszczangeiekbw w postaci woéd opadowych i roztopowych nie
moze przekrocz§ granic terenu, na ktérym geieki powstag.

h. Ogranicz¢ nalery zrzuty zanieczyszche (szczegOlnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych) do gruntu i wéd powanziowych.

i. Zakazuje si odprowadzania do gruntu lub kanalizacji zbiorcaepd opadowych z
trendw komunikacji kotowej bez uprzedniego oczysnia.

j. Przed realizagj inwestycji naley uzysk& warunki techniczne pogttzenia
indywidualnego i systemowego od étavego zarzdcy sieci.

3) W obrbie obszaru okjego planem naly zapewnt zaopatrzenie wodne do celow

gasniczych oraz drogi pa@arowe zapewniage dojazd do jednostek ochrony
przeciwpaarowej oraz zapewé@imazliwos¢ prowadzenia dziataratunkowych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrasturgt technicznej w zakresie
elektroenergetyki:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

Na obszarze mpzp przebiega przesytowa linia engrged. Obowizuja ograniczenia w
lokalizacji inwestycji wynikajce z przepisow szczegolnych.

Przykhczenie obiektéow sitowni wiatrowych wraz 2z infra®ttura do sieci
elektroenergetycznej na zasadach gkre/ch przepisami prawa energetycznego.
Pokczenia elektrowni wiatrowych liniami elektroenengstnymi  kablowymi lub
napowietrznymi niskiego lub/éredniego lub/i wysokiego nagia z projektowanymi
stacjami elektroenergetycznymi lub istaj stach elektroenergetyczn

Dopuszcza si zlokalizowanie linii sterowania, automatyki i tetenunikacyjnych obok
prowadzonych linii elektroenergetycznych.

Dopuszcza si sytuowanie dodatkowych stacji elektroenergetychnwc granicach planu
wg potrzeb.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej:

a. Ustala st kablowanie doziemne istnigjej linii energetycznej naziemnej.



b. Zaopatrzenie w energelektryczm w oparciu o istniejca i rozbudowan na potrzeby
planu infrastruktug elektroenergetycznna warunkach okéeonych przez dysponenta
sieci.

c. Przyhczenie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetggzma zasadach
okreslonych przepisami prawa energetycznego.

d. Planowane sieci elektroenergetyczneasyhie doziemne.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrasturit technicznejw zakresie sieci
gazowych:
Zaopatrzenie w gaz dopuszcza pirzez budow infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastuigt technicznej w zakresie
telekomunikaciji:
Dopuszczenie budowy lokalizacji wiei urzadzen telefonii komorkowej, przy spetnieniu
wiasciwych stref od zabudowy mieszkaniowej/zagrodowsifowni wiatrowych i ju
istniejacych wiez.

11. Zasady gospodarki odpadami:

1) Obowiagzek wywozu odpaddéw technologicznych i budowlanyathi utylizacji, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami lokalnymi i przepisami ustawy o adpch.

2) Wprowadza s zasad zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji |
zagospodarowania odpaddéw komunalnych apag istnieggcym systemie oczyszczania
gminy.

3) Gospodark odpadami prowadgzizgodnie z przepisami agimymi w tym zakresie.

4) Ustala st gromadzenie odpadow w indywidualnych zamykanydermaikach.

5) Zaleca s§ wprowadzenie wgpnej segregacji odpadow.

6) Proces gromadzenia odpadow nieze@rzekraczagranic terenu, na ktorym prowadzona
jest dziatalné¢ powodugca ich powstawanie.

89.

Ustalenia dotyczce szczegotowych zasad warunkowdzenia i podziatu nieruchomdci:

1. Nie wystpuje potrzeba dokonania saaleNa terenie planu dopuszcza svydzielenie dla
kazdej elektrowni wiatrowej terenu za#anego z obstug serwisem elektrowni. Projektowane
drogi wewretrzne dojazdowe do elektrowni wiatrowycleda wykorzystane réwnie dla
obstugi terenow rolnych.

2. Dopuszcza si jezeli zaistnieje taka potrzeba, wmiavos¢ podziatu, scalania i wtérnego
podziatu nieruchomii gruntow rolnych na cele zwdane z wydzieleniami wewtrznych
drég eksploatacyjnych, placéw momdavych i lokalizacji wie elektrowni wiatrowych oraz
innych.

3. Dopuszcza si mazliwos¢ podziatu, scalania i wtdrnego podziatu nieruchéengruntéw na
cele zwiyzane z zabudoyvmieszkaniow / zagrodow, przy czym wielké¢ dziatki budowlanej
(dla jednostek bilansowych ,MN") nie mniejsza ®0On{.

810.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, adzania i uzytkowania terendw:
Do czasu realizacji ustdeniniejszej uchwaty, dopuszcza siotychczasowy sposéliytkowania i
zagospodarowania terenu. W trakcie budowy, nwntaeksploatacji i demonia wiez elektrowni
wiatrowych dopuszcza gsiwykorzystanie istniacych drég publicznych, wykonanie nowych drog
dojazdowych oraz placéw mouatavych na terenach rolnych niezatgch od naniesionych na
planie. Po wybudowaniu elektrowni tereny, ktore higla wykorzystane do ich obstugi nale
przywrdock do wytkowania rolnego.



Rozdziat Il )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

811.
Dla terendw w #ytkowaniu rolniczym z mdiwoscia lokalizacji sitowni wiatrowych z
infrastruktun, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunkuuptyimbolami Rwe’, ustala s¢
obowizujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerenu:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny rolniczezpaczone pod lokalizacsitowni
wiatrowych.
2. Przeznaczenie uzupelniag — infrastruktura techniczna sitowni wiatrowydaka jak: place
montaowe i sktadowe, drogi dojazdowe, stacje elektrogeisrczne, linie elektroenergetyczne

I telesterownicze napowietrzne lub kablowe #iveo$¢ sytuowania ich w dodatkowym-

oddzielnym obiekcie/ i inne niegbne do budowy, eksploatacji i demantaelektrowni

wiatrowych.
3. Dopuszcza si lokalizacg budynkédw i budowli zwizanych z funkcjonowaniem sitowni
wiatrowych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami madbwy, a w przypadku ich braku zgodnie

Z przepisami ocsbnymi.

4. Wysoka¢ budynkéw i budowli zwgzanych z funkcjonowaniem sitowni wiatrowych nie
wigksza nk 10,00m.
5. Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgrarmipee]j z terenami drogi/komunikacji:

1) 5,00m dla jednostek bilansowych ,Rwe” z lokalizasjtowni wiatrowych oznaczonych:
EW-1, EW-2, EW-4, EW-5, EW-6, EW-8, EW-10, EW-11\)VEL2, EW-19, EW-20, EW-
21, EW-23, EW-24, EW-26, Przy czym za zabudawwaza sk rzut pionowy obiektu
/budynku, wiey/.

2) 10,00m dla jednostek bilansowych ,Rwe” z lokalizasffowni wiatrowych oznaczonych:
EW-3, EW-7, EW-8, EW-15, EW-18, EW-21, EW-25. Paym za zabudogvuwaza Sk
rzut pionowy obiektu /budynku, wig/ .

6. Charakterystyka sitowni wiatrowych:

1) Maksymalnego poziom hatasu dla pojedynczej turlib§dB.

2) Wysoka¢ konstrukcji wiey maksymalnie do 160.00m n.p4rednica wirnika turbiny do
140.00m; wysok& maksymalna catkowita wraz z topdimigta w jej gérnym poteeniu —
do 220.00m n.p.t.

3) Maksymalna powierzchnia terenu przeznaczonego padovz jednej elektrowni
wiatrowej z placem montawym - do. 5000.00m?2.

4) Minimalna odlegté¢ migdzy sitowniami wiatrowymi 300.00m.

5) Ujednolicenie kolorystyki sitowni wiatrowych w obmze catego parku sitowni
wiatrowych.

6) Oznakowanie przeszkodowe: zgodnie z przepisamicdgtymi oznakowania przeszkod

lotniczych, z wymogami ULC i SRL, uzgodnione z wtadi lotniczymi na etapie projektu
budowlanego.
Ustala st obowihzek zgtoszenia lokalizacji wszystkich statych i trasowych obiektow
budowlanych o wysokai wickszej nz 50,00m nad poziomem terenu wdavemu
organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym na zashdakrglonych w przepisach
odrebnych.

7) Elektrownia winna mié zabezpieczenie przed emisjfal elektromagnetycznych,
porazeniem pgdem oraz tadunkami elektrostatycznymi.

8) W granicach okrdonych nieprzekraczainlinia zabudowy (a w przypadku ich braku
zgodnie z przepisami oghnymi) i liniami rozgraniczacymi poszczegoélne sitownie
nalezy sytuow& w sposob spetniagy wszystkie wymogi niniejszej uchwaty, w tym
rowniez nie przekroczenie wielkoi terenu przeznaczonego do wogenia w
poszczegoblnych klasach gruntu.

9) Maksymalna liczba wieelektrowni w obszarze planu — 21 sztuk.



10)Szczegdtowa lokalizacja poszczegoélnych elektrowniatnewych, przebiegu drog
dojazdowych i infrastruktury towarzyszej zostanie ok&ona na etapie projektu
budowlanego.

7. Realizacg sitowni wiatrowych poprzedzi badaniami geologiczno — Zynierskimi dla
posadowienia fundamentow.

Ustala st obowhzek zabezpieczenia warstwy gleby w trakcie regjfizeszystkich uradze i
sieci, a po zakiczeniu realizacji, pozostawienia dotychczasowegoeipiitu istniepcych
rowow odwadniajcych i przepustow przy ich przekraczaniu oraz prbp&nia uszkodzonych
skarp do stanu pierwotnego.

8. Tymczasowy plac, tymczasowe tuki skre, tymczasowa droga montava/dojazd techniczny
— po zakaczeniu robét budowlanych i montawvych, eksploataciji i demortia elektrowni
wiatrowych obowazuje przywrOcenie stanu terenu uiiwiajacego dotychczasowe
uzytkowanie.

9. Dopuszcza si prowadzenie prac konserwatorskich przy systemaehoracyjnych, zmiag
przebiegu rowu w przypadku kolizji z zaemymi inwestycjami, poszerzenie i pelienie
rOWOw.

10.Dopuszcza si wybudowanie budowli i ugdzen niezlgdnych dla pomiaréw parametréw
wiatru.

11. Oswietlenie wie swiattami nawigacyjnymi zgodnie z przepisami gainymi. Gswietlenie wie
nie powinno powodowa nadmiernego pdwvietlenia tla zmniejszagego zasig swiatta
znakdw nawigacyjnych oraz nie geprzypominé znakow nawigacyjnych.

12.Dopuszcza sioswietlenie ochronne terenu wokét wielektrowni wiatrowych.

13.Energia elektryczna wytwarzana w sitowniach wiatyolw lxdzie przesytana liniami
elektroenergetycznymi  do projektowanej/projektowadny stacji elektroenergetycznych
zlokalizowanych na terenie planu, poza planegdzlxdzie przesytana do istnigej stacji
elektroenergetyczne;.

14.Dopuszcza giwykonanie ochronnego ogrodzenia terenu wokot edekti wiatrowe;.

15.Pozostawd dotychczasowe rolniczezytkowanie gruntéw, poza miejscami lokalizacji wie
elektrowni wiatrowych, wewgtrznych drég dojazdowych, placow manewrowych.

16.Zakazuje si umieszczania reklam na konstrukcji elektrowni vaetej i turbiny, za wyjtkiem
oznaczenia, nazwy i symbolu producenta i inwestdeaciciela.

17.0bstuga komunikacyjna terenu planu z istoggh drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami jednostek bilansowych ,KDI” i ,KDd” popez planowane drogi wewtizne
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem ,KD@waz inne drogi wewitrzne
realizowane na czas budowy, monta demontau i dla celow serwisowych w okresie
eksploatacji.

18.Dopuszcza siwprowadzenie dodatkowych drog dla obstugi terengdiwych.

812
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej, ¢stiek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolamiMN” , ustala si obowhzujace parametry i wskaiki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa migerkahzagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetriag — zabudowa gospodarcza, infrastruktura techaiczn
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,00m od linii zganiczajcej z terenami
drogi/komunikacji.
4. Ustala st dotychczasowe zagospodarowanie terenu zlimmscia budowy, przebudowy,
dobudowy i zmiany sposobuytkowania zgodnie z przepisami gdnymi.
5. Parametry budynkéw zabudowy mieszkaniowe] / zagmejo wysoké¢ do dwoch
kondygnacji naziemnych i nibwa jedna kondygnacja podziemna. Wysgkbdudynkéw nie
wigksza nk 10,00m.
Dopuszcza sirealizacg wszystkich rodzajéw dachow.
Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 50%wieozchni dziatki, powierzchnia
biologicznie czynna, nie mniejnR0% powierzchni dziatki.

No



8. Zaleca s} aby obiekty gospodarcze, gaoave, czy garzowo-gospodarcze w odlvsie kazdej
dziatki harmonizowaly architektonicznie z budynkanmieszkalnymi (zastosowanie
jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju tynkwkryria dachowego, koloru
elewacji).Dopuszcza silokalizacg podziemnych i nadziemnych sieci, giizex i obiektow
infrastruktury  technicznej /elektroenergetyka, wod&analizacja, telekomunikacja,
komunikacja/, take zwhzanych z Parkiem Sitowni Wiatrowych, wedtug potrzetgodnie z
wymogami obowizujacymi w tym zakresie norm i oelonych przepisow braowych.
Obowiazek zachowania lub wyznaczenia @pstasci komunikacyjnej.

813

Dla terendbw w #ytkowaniu rolniczym, jednostek bilansowych oznacadnna rysunku planu

symbolami R”, ustala si obowhzujace parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Zachowanie terendw w dotychczasowynytkowaniu rolniczym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — tereny infrastrulkkéatynicznej — stacje elektroenergetyczne:
1) Stacje elektroenergetyczne o powierzchni maksymd@ha.

2) Przeznaczenie uzupetniag i/lub towarzyszce - zielé urzadzona, obiekty matej
architektury, obiekty infrastruktury technicznepiekty gospodarcze.

3) Sytuowanie w sposob spetrjay wszystkie wymogi niniejszej uchwaty, w tym rowhnie
przekroczenie wielkai terenu przeznaczonego do wogenia w poszczegolnych klasach
gruntu.

4) Obowiazek zapewnienia daginasci komunikacyjnej.

3. W granicach terendw obowduje zakaz lokalizaciji:

1) Budynkéw mieszkalnych (w tym réwnie w zabudowie zagrodowej w ramach
gospodarstwa rolnego).

2) Wszelkiej zabudowy (w granicach wyznaczonych s&ehnicznych).

4. Dopuszcza silokalizacg niekubaturowych obiektéw budowlanych zwanych z produkaj
rolnicza.

5. Dopuszcza silokalizacg podziemnych i nadziemnych sieci, gnizen, budowli, budynkdw i
obiektow infrastruktury technicznej /elektroeneget, woda, kanalizacja, telekomunikacja,
komunikacja/, take zwhzanych z Parkiem Sitowni Wiatrowych, wedtug potraetgodnie z
wymogami obowdzujacymi w tym zakresie norm i oglonych przepisow braowych.

6. Dopuszcza si wykorzystanie terenu pod budewtymczasowych i statych placow
montaowych i droég dojazdowych, zazanych z realizagjelektrowni wiatrowych i rolniczym
uzytkowaniem.

7. Po zakaczeniu robot budowlanych i mortavych, zwazanych z realizagji eksploatagj
elektrowni wiatrowych, obowzuje przywrocenie stanu terenu uitiwiajacego uytkowanie
rolnicze.

8. Dopuszcza si lokalizacg obiektéw budowlanych infrastruktury technicznejuzbrojenia
terenu, lokalizacji masztow i wieantenowych &dacych telekomunikacyjnymi obiektami
budowlanymi.

9. Dopuszcza sirealizacg budowli i uradzen niezlgdnych dla pomiarow parametru wiatru.

814

Dla terenéw rolniczych —aki, pastwiska, nietytki, jednostek bilansowych oznaczonych na

rysunku planu symbolamiPs”, ustala si obowhzujace parametry i wskaiki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Zachowanie terenow w dotychczasowym lub/i rolnicayaki, pastwiska, itp.) zytkowaniu.

2. W granicach terendéw obogzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych (w ty@wniez
w zabudowie zagrodowej w ramach gospodarstwa roheg

3. Dopuszcza si lokalizacg podziemnych i nadziemnych sieci, aiizehn i obiektow
infrastruktury  technicznej /elektroenergetyka, wod&analizacja, telekomunikacja,
komunikacja/, take zwhzanych z Parkiem Sitowni Wiatrowych, wedtug potrzetgodnie z
wymogami obowdzujacymi w tym zakresie norm i oglonych przepisow braowych.



4. Dopuszcza si wykorzystanie terenu pod budewymczasowych i statych placow i drog
dojazdowych, zwizanych z realizagjelektrowni wiatrowych i rolniczym aytkowaniem.

5. Po zakaéczeniu robo6t budowlanych i mortavych, zwihzanych z realizagj elektrowni
wiatrowych, obowizuje przywrocenie stanu terenu uitiwiajacego dotychczasowe lub /i
rolnicze wytkowanie.

6. Dopuszcza sirealizacg budowli i uradzen niezlgdnych dla pomiarow parametru wiatru.

815

Dla terenéw rolniczych - sady, jednostek bilansdwgznaczonych na rysunku planu symbolami

»,RS”, ustala si obowhzujace parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Zachowanie terenéw w dotychczasowym lub/i rolnicayytkowaniu.

2. W granicach teren6w obowduje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych (w tydmvniez w
zabudowie zagrodowej w ramach gospodarstwa rolnego)

3. Dopuszcza si lokalizacg podziemnych i nadziemnych sieci, anzen i obiektow
infrastruktury  technicznej /elektroenergetyka, wod&analizacja, telekomunikacja,
komunikacja/, take zwhzanych z Parkiem Sitowni Wiatrowych, wedtug potraetgodnie z
wymogami obowdzujacymi w tym zakresie norm i oglonych przepisow braowych.

4. Dopuszcza si wykorzystanie terenu pod budewymczasowych i statych placéw i drég
dojazdowych, zwizanych z realizagjelektrowni wiatrowych i rolniczym aytkowaniem.

5. Po zakaczeniu rob6t budowlanych i montavych, zwhzanych z realizagj elektrowni
wiatrowych, obowizuje przywrdcenie stanu terenu uttiiajacego dotychczasowe lub /i
rolnicze wytkowanie.

6. Dopuszcza sirealizacg budowli i uradzea niezlgdnych dla pomiarow parametru wiatru.

816

Dla terenébw w waytkowaniu lénym, zadrzewienia, jednostek bilansowych oznaczongea

rysunku planu symbolamiz].” , ustala si obowirzujace parametry i wskaiki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Zachowanie terendw w dotychczasowynaytkowaniu Ignym, zadrzewienia.

2. Zakaz realizacji zabudowy.

3. Tereny nieuaytkdw wilaczone w granice terenow lasu przeznéazy zalesienie.

4. Dopuszczalna realizacja obiektéw &taych bezpérednio gospodarce deej oraz dopuszcza
si¢ lokalizacg podziemnych i nadziemnych sieci, aglzen i obiektow infrastruktury
technicznej /elektroenergetyka, woda, kanalizad¢gekomunikacja, komunikacja/, tak
zwigzanych z Parkiem Sitowni Wiatrowych, wedlug potrzébzgodnie z wymogami
obowigzujacymi w tym zakresie norm i oglonych przepiséw bramowych.

817.

Dla terendéw wod powierzchniowydrddladowych — cieki wodne/rowy, jednostek bilansowych

oznaczonych na rysunku planu symbolami’, ustala si obowikzujace parametry i wskaiki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Przeznaczenie terenu — wody powierzchniéuelladowe — cieki wodne / rowy.

2. Przeznaczenie uzupetriag — infrastruktura techniczna.

3. Dopuszcza si prowadzenie prac remontowych i przebudowy, prowadz infrastruktury
technicznej w pasie cieku wodnego/rowu, jego likacjg i przywrocenie do rolniczego
przeznaczenia, oraz zmigjego przebiegu po uzgodnieniu z wdeielem/zaradca.

4. Pozostawienie ciekdw w formie otwartej.

5. W czsci dopuszcza sizdrenowanie ddz/i zmiarg przebiegu rowu melioracyjnego przez
obszar olyjty granicami planu za zgadarzdcy.

6. Zapewnienie dogpnasci do ciekdw w celu konserwacji i utrzymania — zg@dz przepisami
odrebnymi.
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818

Dla terendw komunikacji — drogi publiczne powiatoweklasy lokalnej, jednostek bilansowych

oznaczonych na rysunku planu symbolgKDI” , ustala si obowhzujace parametry i wskaiki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Przeznaczenie terenu — komunikacja — droga pulaipoiatowa klasy lokalne;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — Ziglmlacyjna, elementy infrastruktury technicznejizzmane
z funkcjonowaniem drogi, sieci i wdzenia infrastruktury technicznej warunkowane
uzgodnieniami z zaszlca drogi, obiekty matej architektury.

3. Szerokaé¢ w liniach rozgraniczagpych docelowo zgodnie z obaujacymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi.

4. Polczenie z ukladem komunikacyjnym zesnznym i okrdlonym planem zgodnie z
rysunkiem planu.

5. Droga jednojezdniowa, dwupasowa, po jednym padieadym kierunku.

6. Dopuszcza si poszerzenie pasa drogowego, prowadzenie prac tewmpch i przebudowy,
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pagiogi dla obstugi elektrowni wiatrowych,
za zgod zarzdcy.

7. Dopuszcza si wykonanie, po uzyskaniu, w drodze decyzji admiaisgjnej, zezwolenia

zaradcy drogi na lokalizagj zjazdu Iub przebudoy zjazdu dla obstugi elektrowni

wiatrowych.

W pasie drogowym zabraniazsimieszczenia reklam poza obszarami zabudowanymi.

Dopuszcza si budowe sciezek rowerowych oraz szlakow turystycznych o paraawcéir

technicznych i gytkowych zgodnych z przepisami @dnymi.

10.Dopuszcza siutwardzenie nawierzchni ze spadkiem ahwaajacym swobodny sptyw wody
opadowej i roztopowej do kanalizacji deszczowej.

© ©

819

Dla terenédw komunikacji — drogi publiczne gminnekfasy lokalnej, jednostki bilansowej

oznaczonej na rysunku planu symbolgiiDd” , ustala si obowirzujace parametry i wskaiki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Przeznaczenie terenu — komunikacja — droga pulaigemnna klasy dojazdowe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — figllacyjna, elementy infrastruktury technicznejizzane
z funkcjonowaniem drogi, prowadzenie sieci infraktury technicznej warunkowane
uzgodnieniami z zaszlca drogi, obiekty matej architektury.

3. Szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych docelowo zgodnie z obazujacymi w tym zakresie
przepisami szczegélnymi.

4. Pohczenie z ukladem komunikacyjnym zestnznym i okrélonym planem zgodnie z
rysunkiem planu.

5. Droga jednojezdniowa, dwupasowa, po jednym padieagdym kierunku.

6. Dopuszcza si budowe sciezek rowerowych oraz szlakéw turystycznych o paraawtr
technicznych i gytkowych zgodnych z przepisami @dnymi.

7. Dopuszcza siutwardzenie nawierzchni ze spadkiem ahwaajacym swobodny sptyw wody
opadowej i roztopowej do kanalizacji deszczowej.

8. Na potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych i mamtgych, zwihzanych z realizagj
elektrowni wiatrowych dopuszczagsbudowe (lub poszerzenie istnigjych) zjazdéw z drég
publicznych — za zgadi na warunkach ustalonych z zaguegq drogi. Po zakfczeniu robét
budowlanych i montaowych obowazuje zdemontowanie elementow tymczasowych i na ich
miejscu przywrocenie stanu pierwotnego terenu.

§20.
Dla terendw komunikacji - droga wewgirzna, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunamyp
symbolem,KDw” , ustala si obowhzujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu — komunikacja — drogi w#mne — dojazdowe do elektrowni
wiatrowych.

11
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Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — od min. 4,5.00m do maks. 10.00m.

Pokczenie z ukltadem komunikacyjnym zestmznym i okrélonym planem, zgodnie z
rysunkiem planu.

Nawierzchnia drogi z materialdbw przepuszczalnychdyooztopowe i opadowe — tluaze
kruszywo itp.

Dopuszcza si prowadzenie prac remontowych i przebudowy, prowadz infrastruktury
technicznej w pasie drogi, likwidacjdrogi i przywrdcenie jej rolniczego przeznaczenia,
wykonanie zjazdéw dla obstugi elektrowni wiatrowyemiarg przebiegu drogi w uzgodnieniu
z wiascicielem.

Dopuszcza siutwardzenie nawierzchni ze spadkiem ahwvaajacym swobodny sptyw wody
opadowej i roztopowej do kanalizacji deszczowe.

Rozdziat IV
USTALENIA KO NCOWE

§21

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawydrra 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 200880 poz. 717 ze zmianami) dla terenéw o
nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si..% stawk stuzaca naliczaniu optaty z
tytutu wzrostu wartéci nieruchomeci.

§22

Zgodnie z ustawo ochronie gruntow rolnych idaych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity Dz.
U. 121 poz. 1266 z 2004r. ze zmianami) obszar jsimégo planu nie wymaga uzyskania zgody na
zmiarg przeznaczenia na cele nierolnicze.

§23

Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg SurmistrzowiSmigla.

1.

8§24,
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzidwoni Urzzdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowrpablikacji na stronie internetowej gminy.
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